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Forvaltningsberattelse

Allmént om verksamheten
Kilsbostader AB ager och forvaltar bostadslagenheter, kontors- och butikslokaler, lokaler fér offentlig
verksamhet, garage, carportar och parkeringsplatser i Kils kommun dar bolaget har sitt sate.

Kilshostader AB ags i sin helhet av Samhallsnytta i Kil AB, organisationsnummer 556987-7136, med
sate i Kil. Samhallsnytta i Kil AB ar moderbolag i Kils kommuns bolagskoncern.

Samhallsnytta i Kil AB ags i sin tur av Kils kommun, organisationsnummer 212000-1751.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stéllning

Ekonomisk 6versikt 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 81725 77 815 73 077 70 708
Rorelsemarginal % 14 16 11 12
Resultat efter finansiella poster 4543 4224 3370 6 090
Balansomslutning 460 598 469 482 472 416 431635
Soliditet % 39 38 37 40

Definitioner: se not 28

Viktiga hdndelser under rikenskapsaret

Kilsbostaders resultat efter finansiella poster ar ligger ca 700 tusen kronor éver budget och 6éverstiger darmed
agarens resultatkrav for aret. Detta trots fortsatt hdga rantekostnader jamfort med tidigare ar. Resultatet har
framst paverkats positivt av stabila hyresintékter, en fortsatt lag vakansgrad i bostadsbestandet samt en god
kostnadskontroll.

Avvikelsen mot de budgeterade intakterna beror till stérsta del pa forsakringsintakter i samband med den
tidigare brandskadan fran i varas samt fran en vattenskada fran tidigare ar som blev fullt reglerad i ar.
Vakanslaget for bostader ar fortsatt mycket gott och bolaget har endast ett fatal vakanta Iagenheter vid arets
slut. Efterfragan pa lokaler ar daremot fortsatt mer avvaktande, vilket paverkar uthyrningslaget for

Under aret har bolaget kostnadsfort underhallsatgarder om totalt cirka 10,2 miljoner kronor (9,6 miljoner kronor

foregaende ar). De genomférda underhallsatgarderna har bland annat avsett ventilationsarbeten, renovering av
kok och badrum, asfaltering, atgarder i gemensamma utrymmen samt I6pande ytskiktsarbeten. Underhallsnivan
beddms vara val avvagd i forhallande till fastigheternas skick och bolagets langsiktiga behov.

Bolaget har dven genomfért investeringar om ca 8,2 miljoner kronor, varav flera projekt avser modernisering
och forbattring av befintliga fastigheter. Exempel pa detta ar installation av nya ventilationsaggregat, moderna
passersystem samt forbattring av utemiljéer. Investeringarna starker fastigheternas langsiktiga varde och
anpassar bestandet efter framtida behov, samtidigt som de férbattrar trivsel, trygghet och tillgangligheten for
hyresgasterna.

| varas presenterades for moderbolagets styrelse den utredning som tagits fram med anledning av agarens
uppdrag att utreda om- och tillbyggnation i befintligt fastighetsbestand. Dialog kring hur bolaget ska ga vidare
med uppdraget kommer att fortsatta under 2026, med planerad aterkoppling och fortsatt samverkan med
agaren infor kommande stallningstaganden.

| december kom vi 6verens med Hyresgastforeningen om 2026 ars lagenhetshyror. Overenskommelsen
innebar att hyreshdjningen blir 41,7 kronor/kvm for lagenhetsbestandet med undantag fér ldagenheter med
presumtionshyra dar héjningen blir 38,69 kronor/kvm och foér lagenheter med kallhyra blir hdjningen 22,3
kronor/kvm. Vara lokalavtal styrs till storsta del av KPI dar hyreshdjningen blir 0,92 % pa de delar som
indexuppraknas.
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Vi har under hésten genomfért en hyresgastundersokning. Resultatet blev valdigt bra och star sig mycket val i
den nationella jamférelsen. Det ar ett kvitto pa det goda arbete vi tilsammans gor fér vara hyresgaster, nagot vi
ska vara valdigt stolta éver.

Vi fortséatter vart arbete for att stérka bolagets ekonomi, forbéattra fastigheterna och méta de boendes behov.

Forvantad framtida utveckling

Efter en period med stora férandringar i omvarldslaget har férutsattningarna stabiliserats nagot, aven om
kostnadsnivaerna for energi, material och entreprenadtjanster fortsatt ligger pa en hég niva. Energipriserna ser
ut att fortsatta 6ka framat. Marknaden for bostader ar fortsatt stabil, medan efterfragan pa kommersiella lokaler
beddms vara mer oséker.

Kilsbostader star val rustat infor kommande ar med en stabil ekonomisk grund, ett val underhallet
fastighetsbestand och en 1&g vakansgrad i bostadsbestandet. Detta ger goda forutsattningar for en langsiktig
och hallbar férvaltning.

Under kommande ar kommer bolaget att arbeta vidare med resultatet av den utredning som tagits fram inom
ramen for &garens uppdrag att skapa fler bostader genom om- och tillbyggnation. Dialogen med agaren kring
hur uppdraget ska drivas vidare kommer att fortsatta och ligga till grund for framtida prioriteringar och beslut.

Bolaget planerar fortsatt omfattande insatser inom planerat underhall och investeringar. Ett stérre
fonsterbytesprojekt pa omradet Granderna, omfattande 173 lagenheter ska genomféras under varen. Darutéver
planeras atgarder i radhusomradet i Fageras med renovering av badrum, ventilation och tvattstuga, samt
kulvertbyten i tva bostadsomraden.

Arbetet med energieffektivisering fortsatter att vara prioriterat, liksom arbetet med att omséatta resultatet fran
genomférd hyresgastenkat i konkreta forbattringsatgarder. Genom proaktiv férvaltning och en god
hyresgastdialog ska bolaget aven framodver erbjuda trygga och attraktiva bostader.
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2025-12-31 Bundet eget kapital i Fritt eget kapital
Aktiekapital Uppskriv- Reservfond Over- Fond fér  Bal.res. Summa eget
ningsfond kursfond  verkligt védrde inkl arets kapital
resultat

Ingédende balans 2500 86 774 21000 - - 65404 175 678
Arets resultat 1965 1965
Férandringar direkt mot eget kapital
Minskning av
uppskrivningsfond -2 596 2 596 -
Summa - -2 596 - - - 2 596 -
Transaktioner med dgare
Utdelning -
Summa - - - - - - -
Vid arets utgang 2500 84178 21000 - - 69965 177 642

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 69 965 125 kr disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rékning

Summa

69 965

69 965

Vad betraffar resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar

med tillhdrande noter.
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Belopp i tkr Not 2025 2024
Nettoomséattning 3 81725 77 815
Ovriga rérelseintakter 4 2122 876
83 847 78 691
Rérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 5,6 -48 194 -42 768
Personalkostnader 7 -7 861 -7 792
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar -16 247 -15 988
Ovriga rérelsekostnader - -
Rorelseresultat 8 11 546 12 143
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 9 44 61
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -7 047 -7 979
Resultat efter finansiella poster 4543 4224
Bokslutsdispositioner
Koncernbidrag, erhallna - -
Koncernbidrag, ldamnade -2 079 -2 087
Bokslutsdispositioner, évriga -101 -
Resultat fore skatt 2 363 2137
Skatt pa arets resultat 1 -398 -1 916
Arets resultat 1965 221
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Belopp i tkr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Immateriella anldggningstillgangar
Koncessioner, patent, licenser, varumarken
samt liknande rattigheter 12 618 836
618 836
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 13,14 454 172 461 928
Inventarier, verktyg och installationer 15 1767 2127
Pagaende nyanlaggningar och forskott
avseende materiella anlaggningstillgangar 16 1 396 2524
457 336 466 580
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar 18 181 250
181 250
Summa anldaggningstillgangar 458 135 467 665
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyres- och kundfordringar 496 28
Fordringar hos koncernféretag 14 -
Fordringar hos Kils Kommun 11 31
Ovriga fordringar 1274 492
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 668 1 251
2 464 1803
Kassa och bank
Kassa och bank - 14
— 14
Summa omsattningstillgangar 2464 1817
SUMMA TILLGANGAR 460 598 469 482
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Belopp i tkr 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 19, 20
Bundet eget kapital
Aktiekapital 2 500 2 500
Uppskrivningsfond 84 178 86 773
Reservfond 21 000 21 000
107 678 110 273
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 68 000 65 183
Arets resultat 1 965 221
69 965 65 404
177 642 175 678
Obeskattade reserver
Ackumulerade éveravskrivningar 548 446
Periodiseringsfonder 1500 1 500
2048 1 946
Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 17 29 782 29 989
29 782 29 989
Langfristiga skulder 21
Skulder till Kils kommun 227 250 238 521
Ovriga skulder 8 568 8 568
235 818 247 090
Kortfristiga skulder
Forskottsbetalda hyresintakter 5049 4 864
Leverantoérsskulder 3 336 3070
Skulder till koncernféretag 2798 2795
Skulder till Kils Kommun 1216 1319
Ovriga skulder 1828 1554
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1 080 1178
15 307 14 779
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 460 598 469 482




Kilsbostidder AB
Org nr 556506-8425

Kassaflodesanalys

7 (21)

Belopp i tkr 2025-12-31 2024-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 4543 4224
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet 26 16 247 15 988
20 790 20 212
Betald inkomstskatt -1 085 -750
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital 19 705 19 462
Féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar -181 1046
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder -10 736 -4 346
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 8 789 16 162
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -6 435 -14 022
Avyttring av materiella anlaggningstillgangar -350 -
Avyttring av finansiella anlaggningstillgangar 69 -
Forvarv av finansiella tillgangar - -78
Kassaflode fran investeringsverksamheten -6 716 -14 100
Finansieringsverksamheten
Lamnade koncernbidrag -2 087 -2 062
Amortering av lan - -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -2 087 -2 062
Arets kassafléde -14 0
Likvida medel vid arets borjan 14 14
Likvida medel vid arets slut 25 0 14
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Noter

Belopp i tkr om inget annat anges

Not 1 Redovisninasprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens

allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfért med tidigare ar.

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Immateriella tillgangar

Ovriga immateriella anléggningstillgangar

Ovriga immateriella anlaggningstillgangar som férvarvats ar redovisade till anskaffningsvarde
minskat med ackumulerade avskrivningar och nedskrivningar.

Avskrivninqar
Avskrivning sker linjart dver tillgangens beraknade nyttjandeperiod. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Férvérvade immateriella tillgangar Nyttjiandeperiod
Dataprogram 5ar

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar, nedskrivningar och uppskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inképspriset aven
utgifter som ar direkt hanférliga till forvarvet.

Utgifter for nedmontering, bortforsling eller aterstallande av plats raknas inte in i anskaffnings-
vardet for en materiell anlaggningstillgang. | stéllet redovisas en avsattning successivt éver
tillgangens nyttjandeperiod.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde.
Utgifter for Idpande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

For vissa av de materiella anlaggningstillgangarna (byggnader) har skillnaden i férbrukningen
av betydande komponenter bedémts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp i
komponenter vilka skrivs av separat. Avskrivhingen pa dessa komponenter har en
genomsnittlig avskrivning pa 2,98%.

Avskrivningar
Avskrivning sker linjart dver tillgadngens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade férbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas
som kostnad i resultatrakningen.

Nyttjiandeperiod
Byggnader 10-80 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-10 ar
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Nedskrivningar - materiella och immateriella anlaggningstillgangar

koncernforetag

Vid varje balansdag bedéms om det finns nagon indikation pa att en tillgangs varde ar lagre an
dess redovisade varde. Om en sadan indikation finns, beraknas tillgangens atervinningsvarde.

Atervinningsvérdet ar det hégsta av verkligt varde med avdrag for forséljningskostnader och
nyttiandevarde. Vid berakning av nyttjandevardet beraknas nuvardet av de framtida kassafloden
som tillgdngen vantas ge upphov till i den I6pande verksamheten samt nar den avyttras eller
utrangeras. Den diskonteringsranta som anvands ar fére skatt och aterspeglar marknadsmassiga
bedémningar av pengars tidsvarde och de risker som avser tillgangen. En tidigare nedskrivning
aterfors endast om de skéal som laaq till arund fér berédkningen av atervinninasvardet vid den
senaste nedskrivningen har férandrats.

Kassa och bank

Bolagets likvida medel innehas del pa koncernkonto hos Kils Kommun, som darmed ar part gentemot
banken och dels pa ett foretagssparkonto hos SBAB. Medel pa koncernkontot har i balansrakningen
klassificerats som langfristig skuld mot Kils kommun.

Leasing
Leasetagare
Alla leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal.

Operationella leasingavtal
Leasingavgifterna enligt operationella leasingavtal, inklusive forhdjd férstagangshyra men
exklusive utgifter for tjanster som férsékring och underhall, redovisas som kostnad linjart dver

leasingperioden.

Utlandsk valuta

Poster i utléndsk valuta

Monetéara poster i utlandsk valuta raknas om till balansdagens kurs. Icke-monetara poster raknas
inte om utan redovisas till kursen vid anskaffningstillfallet.

Valutakursdifferenser som uppkommer vid reglering eller omrakning av monetara poster
redovisas i resultatrakningen det rakenskapsar de uppkommer.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument
varderade utifran anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1.

Redovisning i och borttagande fran balansrédkningen

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar féretaget blir part i
instrumentets avtalsmassiga villkor. En finansiell tillgang tas bort fran balansrakningen nar den
avtalsenliga ratten till kassaflddet fran tillgdngen har upphort eller reglerats. Detsamma géller nar
de risker och fordelar som ar forknippade med innehavet i allt vasentligt dverforts till annan part
och féretaget inte langre har kontroll dver den finansiella tillgangen. En finansiell skuld tas bort
fran balansrakningen nar den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphort.

Vérdering av finansiella tillgangar
Finansiella tillgangar varderas vid forsta redovisningstillfallet till anskaffningsvarde, inklusive
eventuella transaktionsutgifter som ar direkt hanforliga till férvarvet av tillgangen.

Finansiella omsattningstillgangar varderas efter forsta redovisningstillfallet till det 1agsta av
anskaffningsvardet och nettoférsaljningsvardet pa balansdagen.

Kundfordringar och dvriga fordringar som utgér omsattningstillgangar varderas individuellt till det
belopp som beraknas inflyta.
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Finansiella anlaggningstillgangar varderas efter forsta redovisningstillfallet till anskaffningsvarde
med avdrag for eventuella nedskrivningar och med tillagg for eventuella uppskrivningar.

Rantebarande finansiella tillgangar varderas till upplupet anskaffningsvarde med tilldmpning av
effektivrdntemetoden.

Viérdering av finansiella skulder

Finansiella skulder varderas till upplupet anskaffningsvarde. Utgifter som ar direkt hanférliga till
upptagande av lan korrigerar lanets anskaffningsvarde och periodiseras enligt effektivrante-
metoden. Kortfristiga skulder redovisas till anskaffningsvarde.

Sékring av rénterisk

Ranteswappar som effektivt sakrar kassafloédesrisk i rantebetalningar pa skulder varderas till
nettot av upplupen fordran pa rorlig rdnta och upplupen skuld avseende fast ranta och
skillnaden redovisas som rantekostnad respektive ranteintakt. Sakringen ar effektiv om den
ekonomiska innebdrden av sakringen och skulden ar densamma som om skulden i stéllet hade
tagits upp till en fast marknadsranta nar sakringsforhallandet inleddes.

Ersattningar till anstéllda

Erséttningar till anstéllda efter avslutad anstéllning

Planer for ersattningar efter avslutad anstalining klassificeras som antingen avgiftsbestamda eller
férmansbestamda.

Vid avgiftsbestdmda planer betalas faststallda avgifter till ett annat féretag, normalt ett
forsakringsforetag, och foretaget har inte 1angre nagon forpliktelse till den anstéllde nar avgiften ar
betald. Storleken pa den anstalldes ersattningar efter avslutad anstallning ar beroende av de
avgifter som har betalats och den kapitalavkastning som avgifterna ger.

Vid férmansbestamda planer har foretaget en forpliktelse att Iamna de dverenskomna
ersattningarna till nuvarande och tidigare anstallda. Foretaget bar i allt vasentligt dels risken att
ersattningarna kommer att bli hdgre an férvantat (aktuariell risk), dels risken att avkastningen
pa tillgangarna avviker fran forvantningarna (investeringsrisk). Investeringsrisk foreligger aven
om tillgdngarna ar éverforda till ett annat foretag.

Avgiftsbestamda planer
Avgifterna for avgiftsbestamda planer redovisas som kostnad. Obetalda avgifter redovisas som
skuld.

Férmansbestamda planer
Foretaget har valt att tillampa de férenklingsregler som finns i BFNAR 2012:1.

Planer for vilka pensionspremier betalas redovisas som avgiftsbestdmda vilket innebar att
avgifterna kostnadsfors i resultatrakningen.

| de fall formansbestamda pensionsplaner finansieras i egen reqi redovisas pensionsskulden till
det belopp som erhalls fran KPA Pension.

Erséttningar vid uppségning

Ersattningar vid uppséagningar, i den omfattning ersattningen inte ger féretaget nagra framtida
ekonomiska férdelar, redovisas endast som en skuld och en kostnad nar foretaget har en legal
eller informell forpliktelse att antingen

a) avsluta en anstallds eller en grupp av anstéalldas anstallning fore den normala tidpunkten for
anstallningens upphdrande, eller

b) lamna ersattningar vid uppsagning genom erbjudande for att uppmuntra frivillig avgang.
Ersattningar vid uppsagningar redovisas endast nar féretaget har en detaljerad plan for
uppsagningen och inte har nagon realistisk mojlighet att annullera planen.
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Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell
skatt ar inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och
den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt
ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till féljd av tidigare
transaktioner eller handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skillnader, dock sarredovisas
inte uppskjuten skatt hanforlig till obeskattade reserver eftersom obeskattade reserver redovisas
som en egen post i balansrakningen. Uppskjuten skattefordran redovisas for avdragsgilla

temporara skillnader och fér méjligheten att i framtiden anvanda skattemassiga underskottsavdrag.
Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet for motsvarande tillgang eller skuld férvantas
atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler som ar
beslutade per balansdagen och har inte nuvardeberaknats.

Uppskjutna skattefordringar har varderats till hbgst det belopp som sannolikt kommer att
atervinnas baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprévas
varje balansdag.

Avsattningar

En avsattning redovisas i balansrakningen nar féretaget har en legal eller informell forpliktelse
till foljd av en intraffad handelse och det &r sannolikt att ett utfléde av resurser kravs for att
reglera forpliktelsen och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan géras.

Vid forsta redovisningstillfallet varderas avsattningar till den basta uppskattningen av det belopp
som kommer att kravas for att reglera forpliktelsen pa balansdagen. Avsattningarna omproévas
varje balansdag.

Eventualforpliktelser
En eventualférpliktelse ar:
- En mdjlig férpliktelse som till fljd av intraffade handelser och vars forekomst endast kommer att

bekraftas av en eller flera osékra framtida handelser, som inte helt ligger inom féretagets kontroll,
intraffar eller uteblir, eller

- En befintlig forpliktelse till féljd av intraffade handelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsattning eftersom det inte &r sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att kréavas for att
reglera forpliktelsen eller forpliktelsens storlek inte kan beréaknas med tillracklig tillforlitlighet.

Eventualforpliktelser &r en sammanfattande beteckning fér sadana garantier, ekonomiska ataganden
och eventuella forpliktelser som inte tas upp i balansrakningen.

Intékter

Det infléde av ekonomiska férdelar som féretaget erhallit eller kommer att erhalla for egen rakning
redovisas som intakt. Intakter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att
erhallas, med avdrag for rabatter.

Koncernbidrag
Koncernbidrag som erhallits/lamnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrakningen.
Det erhallna/lamnade koncernbidraget har paverkat féretagets aktuella skatt.

Offentliga bidrag
Ett offentligt bidrag som inte ar forknippat med krav pa framtida prestation redovisas som intakt

nar villkoren for att fa bidraget uppfyllts. Ett offentligt bidrag som ar férenat med krav pa framtida
prestation redovisas som intakt nar prestationen utférs. Om bidraget har tagits emot innan

villkoren for att redovisa det som intakt har uppfyllts, redovisas bidraget som en skuld.

Redovisning av bidrag relaterade till anldggningstillgangar
Offentliga bidrag relaterade till tillgangar redovisas i balansrakningen genom att bidraget
reducerar tillgangens redovisade varde.
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Not 2 Uppskattningar och bedémningar
Inga betydande uppskattningar eller bedémningar har gjorts utdéver beddémningar av vardet av
materiella anlaggningstillgangar.

Not 3 Nettoomsattning per rorelsegren och geografisk marknad

2025 2024
Nettoomséttning per rérelsegren
Bostader 62 533 59 760
Lokaler 15 988 15713
Garage och parkeringsplatser 939 866
Forvaltningsuppdrag 970 871
Hyresbortfall -691 -725
Ovriga intakter 1 986 1330

81725 77 815
Nettoomséttning per geografisk marknad
Sverige 81725 77 815
81725 77 815

Not 4 Ovriga rérelseintikter

2025 2024
Forsakringsersattningar 1443 488
Ovrigt 679 388

2122 876
Not 5 Arvode och kostnadsersattning till revisorer

2025 2024
KPMG
Revisionsuppdrag - 64
Andra uppdrag - 11

Azets Revision & Radgivning AB
Revisionsuppdrag 95 -
Revisionsverksamhet utéver revisionsuppdraget - -

Med revisionsuppdrag avses lagstadgad revision av arsredovisningen och bokféringen samt
styrelsens och verkstéllande direktdrens férvaltning samt revision och annan granskning utférd i
enlighet med éverenskommelse eller avtal.

Detta inkluderar 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfora samt
radgivning eller annat bitrdde som féranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller
genomfdrandet av sddana 6vriga arbetsuppgifter.

Not 6 Ovriga externa kostnader

2025 2024
Forvaltningskostnader -7 727 -7 144
Underhall/reparation -12770 -11 878
Taxekostnader -15 843 -15 044
Ovriga kostnader -11 854 -8 703

-48 194 -42 769
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Not 7 Anstiéllda, personalkostnader och arvoden till styrelse
Medelantalet anstallda varav varav
2025 mén 2024 mén
Sverige 8 63% 9 56%
Totalt 8 63% 9 56%
Redovisning av kénsfoérdelning i féretaasledninaar
2025-12-31 2024-12-31
Andel kvinnor Andel kvinnor
Styrelsen 43% 43%
Ovriga ledande befattningshavare 0% 0%
Léner och andra ersattningar samt sociala kostnader, inklusive pensionskostnader
__2025 ___2024
Léner och erséttningar 5024 4935
Sociala kostnader 2301 2213
(varav pensionskostnad) 1) (602) (587)
1) Av foretagets pensionskostnader avser 269 tkr (f.4. 234 tkr) féretagets VD och styrelse.
Foretagets utestaende pensionsforpliktelser till dessa uppgar till 0 tkr (f.a. O tkr).
Loner och andra ersattningar fordelade mellan styrelseledamoter m.fl. och 6vriga
anstallda
2025 2024
Styrelse Ovriga Styrelse Ovriga
och VD anstéllda och VD anstéllda
Léner och andra erséttningar 1208 3815 1187 3748
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Not 8 Operationell leasing

Leasingavtal dar foretaget ar leasetagare
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Framtida minimileaseavgifter avseende icke 2025 2024
uppségningsbara operationella leasingavtal
Inom ett ar - -
Mellan ett och fem ar - 7
Senare an fem ar 578 569
578 576
Rikenskapsarets kostnadsforda leasingavgifter 578 576
Leasingavtal dar foretaget ar leasegivare
Framtida minimileaseavgifter avseende icke 2025 2024
uppségningsbara operationella leasingavtal
Inom ett ar 16 493 16 222
Mellan ett och fem ar 12 341 26 111
Senare an fem ar — -
28 835 42 334
Hyvresintakter avseende bostader innehas med tre manaders uppsaaningstid. Dessa ingar ej i ovan.
Hyresintékterna avseende bostader uppaar 2025 till 62 533 tkr (59 760 tkr).
Not 9 Ranteintakter och liknande resultatposter
2025 2024
Ranteintakter, koncernféretag - -
Ranteintakter, dvriga 44 61
44 61
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2025 2024
Rantekostnader, évriga - -
Réantekostnader, Kils kommun -7 047 -7 979
Ovriga finansiella kostnader - -
-7 047 -7 979



Kilsbostader AB
Org nr 556506-8425

15 (21)

Not 11 Skatt pa arets resultat
2025 2024
Aktuell skattekostnad -605 -1 165
Uppskijuten skatt 207 -751
-398 -1 916
Avstamning av effektiv skatt
2025 2024
Procent Belopp Procent Belopp
Resultat fére skatt 2363 2137
Skatt enligt gallande skattesats 20,6% -487 20,6% -440
Ej avdragsgilla kostnader 7,0% -165 1,1% 23
Ej skattepliktiga intakter 0,0% 1 0,0% -
Skatt hanforlig till tidigare ar 3,6% -84 7,7% -164
Uppskjuten skatt avseende ej avdragsgillt rntenetto -11.3% 266 0,0% -
Schablonranta pa periodiseringsfond 0,3% -6 0,4% -8
Forandring av uppskjuten skatt -3,3% 77 59,9% -1281
Redovisad effektiv skatt 16,8% -398 89,7% 1916
Not 12 Koncessioner, patent, licenser, varumarken samt liknande rattigheter
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 1516 1516
Ovriga investeringar - -
Vid arets slut 1516 1516
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets boérjan -681 -454
Arets avskrivning -218 -227
Vid arets slut -899 -681
Redovisat varde vid arets slut 618 836
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Not 13 Byggnader och mark

2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid arets borjan 555 614 544 005
Nyanskaffningar 7912 11 610
Avvttringar och utrangeringar -350 -
Omklassificeringar 110 -
Vid arets slut 563 286 555 614
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets borjan -206 946 -194 805
Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 350 -
Arets avskrivning -12 450 -12 141
Vid arets slut -219 046 -206 946
Ackumulerade uppskrivningar
Vid arets borjan 113 260 116 588
Arets avskrivning pa uppskrivet belopp -3 328 -3 328
Arets uppskrivningar — —
Vid arets slut 109 932 113 260
Redovisat virde vid arets slut 454 172 461 928
Varav mark 2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan 15 065 15 065
Nyanskaffningar - -
Avyttringar och utrangeringar - -
Redovisat varde vid arets slut 15 065 15 065
Not 14 Upplysning om verkligt viarde pa forvaltningsfastigheter

2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade verkliga vérden
Vid arets borjan 816 600 736 500
Vid arets slut 816 600 816 600

Vardebeddmningen ar utford som en bestandsvardering. Direktavkastningskraven har bedémts utifran
lage och fastighetstyp. Varderingen har gjorts av extern oberoende varderingsman.

Hela bestandet har varderat under 2024. Ingen ny vardering ar gjord 2025.

Det verkliga vardet bedoms alltiamt motsvara eller 6verstiga redovisat varde.
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Not 15 Inventarier, verktyg och installationer

2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 4473 2 890
Nyanskaffningar 27 1583
Avyttringar och utrangeringar -136 -
Vid arets slut 4 364 4473
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets borjan -2 346 -2 053
Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar - -
Arets avskrivning pa anskaffningsvérden -251 -292
Vid arets slut -2 596 -2 346
Redovisat varde vid arets slut 1767 2127
Not 16 Pagaende nyanldggningar och forskott

avseende materiella anldggningstillgangar

2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan 2524 1694
Omklassificeringar -1 389 -305
Investeringar 261 1135
Redovisat varde vid arets slut 1 396 2524
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Not 17 Uppskjuten skatt
2025-12-31
Redovisat Skattemassigt Temporér
vérde vérde Skillnad
Vésentliga temporéra skillnader hdnférliga
till uppskjuten skattefordran
Underskottsavdrag - - -
Ovriga temporara skillnader - - -
Fastighetsfallan — — —
Vésentliga temporéra skillnader hdnférliga
till uppskjuten skatteskuld
Uppskrivning av byggnader 109 932 - 109 932
Byggnader och markanlaggningar 329 176 293 185 35 991
439 108 293 185 145 923
2025-12-31
Uppskjuten Uppskjuten
Skattefordran Skatteskuld Netto
Vésentliga temporéra skillnader
Uppskrivning av byggnader - 22 646 -22 646
Byggnader och markanlaggningar - 7414 -7 414
Ranteswappar - - -
Fastighetsfallan 12 - 12
Ovriga temporéra skillnader - - -
Réanteavdrag 266 - 266
Uppskjuten skattefordran/skuld 278 30 060 -29 782
2024-12-31
Redovisat Skattemassigt Temporér
vérde vérde Skillnad
Vésentliga temporéra skillnader hénférliga
till uppskjuten skattefordran
Underskottsavdrag - - -
Nedskrivning ranteswappar - - -
Fastighetsfallan - 60 60
- 60 60
Viésentliga temporéra skillnader hanférliga
till uppskjuten skatteskuld
Uppskrivning byggnader 113 260 - 113 260
Byggnader och markanlaggningar 333 604 301 225 32 379
Ovriga temporéra skillnader — — —
446 864 301 225 145 639



Kilsbostader AB
Org nr 556506-8425

19 (21)

2024-12-31
Uppskjuten Uppskjuten
Skattefordran Skatteskuld Netto
Vésentliga temporéra skillnader
Uppskrivning byggnader - 23 332 -23 332
Byggnader och markanlaggningar - 6 670 -6 670
Nedskrivning ranteswappar - - -
Fastighetsfallan 12 - 12
Ovriga temporéra skillnader - - -
Skattemdssigt underskottsavdrag - - -
Uppskjuten skattefordran/skuld 12 30 002 -29 989
Not 18 Andra langfristiga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid arets boérjan 250 172
Tillkommande fordringar - 78
Avgaende fordringar -69 —
181 250
Redovisat varde vid arets slut 181 250
Not 19 Antal aktier och kvotvarde
2025-12-31 2024-12-31
Antal aktier 2500 2 500
Kvotvarde 1000 1 000
Not 20 Uppskrivningsfond
2025-12-31 2024-12-31
Redovisat varde vid arets borjan 86 773 89 369
Belopp som tagits i ansprak under aret -2 596 -2 596
Redovisat virde vid arets slut 84 177 86 773

Varde som tillgangen skulle ha redovisats till om uppskrivning ej skett
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Not 21 Langfristiga skulder
2025-12-31 2024-12-31
Utnyttjad kreditram koncernkonto 227 250 238 521
Beviljad intern kredit i koncernkontosystem 250 000 250 000
Ovriga skulder 8 568 8 568
Ovriga skulder avser insatser i KHF Timmermannen
Not 22 Stéllda sakerheter och eventualforpliktelser
Stallda sakerheter Inga Inga
Fér egna skulder och avséttningar
Fastigos skaderegleringsfond 96 94
Summa stallda sakerheter 96 94
Not 23 Vasentliga handelser efter rékenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser har &gt rum efter rékenskapsarets siut.
Not 24 Betalda rantor och erhallen utdelning
2025-12-31 2024-12-31
Erhallen ranta 44 61
Erlagd ranta -7 047 -7 979
Not 25 Likvida medel
2025-12-31 2024-12-31
Féljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Banktillgodohavanden - 14
Tillgodohavande pa koncernkonto - -
- 14
Not 26 Ovriga upplysningar till kassaflédesanalysen
Justeringar for poster som inte ingar i kassafléodet m m
2025-12-31 2024-12-31
Avskrivningar 16 247 15 988
Rearesultat férsaljning av anlaggningstillgangar — —
16 247 15 988
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Not 27 Koncernuppgifter
Foretaget ar helagt dotterforetag till Samhallsnytta i Kil AB, org nr 556987-7136 med sate i Kil.
Sambhallsnytta i Kil AB uppréttar koncernredovisning foér den minsta koncernen som bolaget ingar i.

Inkép och férséljning inom koncernen
Av foéretagets totala inkdp och forsaljning méatt i kronor avser 26 (31) % av inkdpen och 18 (18) % av
férsaljningen andra foretag inom hela den féretagsgrupp som koncernen tillhér.

Not 28 Nyckeltalsdefinitioner

I denna not definieras de nyckeltal som finns i férvaltningsberéttelsen.

Rorelsemarginal: Rorelseresultat / Nettoomsattning

Balansomslutning: Totala tillgangar

Soliditet: (Totalt eget kapital med avdrag for uppskjuten skatt) / Totala tillgangar

Arsredovisningens innehall beslutades 2026-02-23

Kil enligt digitala signaturer

Jessica Hildén Christina Bertilsson
Ordférande Vice ordférande

Bjorn Tolén Johny Skytte
Petter Falch Tage Johansson
Pia Holmstrand Tommy Blixt

Verkstéllande direktér

Var revisionsberattelse har lamnats enligt digital signatur
Azets Revision & Radgivning AB

Marcus Persson
Auktoriserad revisor



	Framsida Kilsbostäder AB 2.pdf
	Årsredovisning KBAB 2025 260218.pdf

